ДПТ Селекционная, 1

Документация по планировке территории (проект межевания территории) в границах земельных участков с кадастровыми номерами 26:12:021001:3, 26:12:021001:426 в целях устойчивого развития территории (далее соответственно – проект планировки территории) подготовлена на основании муниципальной программы «Развитие градостроительства на территории города Ставрополя».

Оповещение о начале общественных обсуждений было официально опубликовано в газете «Вечерний Ставрополь» от 16.09.2023 №143.
Территория проектирования расположена в северо-восточном планировочном районе города Ставрополя, в границах улицы местного значения Гнеушева и улицы местного значения Березовой.

Границы территории проектирования расположены в кадастровом квартале 26:12:021001, включающем в себя земельные участки, подлежащие градостроительному освоению: 26:12:021001:3, 26:12:021001:426.

Территория проектирования расположена в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3.

По данным сервиса «Публичная кадастровая карта» территория проектирования находится в зонах с особыми условиями использования:

•
Водоохранная зона реки Третья Речка, ширина водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы реки составляет 50 метров.

•
Охранная зона подводящего и распределительного газопровода высокого, среднего и низкого давления с ГРП №84.

•
Охранная зона линии электропередачи ВЛ-110 кВ, Л-140 от ПС.
На территории проектирования имеются инженерные коммуникации: водопровод,  подземный газопровод, линии электропередач. При фактической необходимости предусмотреть перенос сетей.

Инженерное обеспечение территории планируется осуществить путем подключения к инженерным сетям города в соответствии с техническими условиями инженерных организаций, требованиям нормативов градостроительного проектирования, а также иным нормативно-правовым актам и нормативно-техническим документам Российской Федерации градостроительства и проектирования. 
Основные технико-экономические показатели
	Наименование
	Единица измерения
	Показатель

	Площадь проектируемой территории – всего
	м2
	386354

	в том числе территории зон:
	
	

	общественно-деловая застройка
	м2
	3048

	зона образования
	м2
	39971

	жилая застройка
	м2
	

	улично-дорожная сеть
	м2
	81190

	зона озеленения
	м2
	99624

	в том числе:
	
	

	скверы
	м2
	50853

	природный ландшафт
	м2
	48771

	Количество земельных участков, в том числе: 
	шт.
	198

	ИЖС
	шт.
	195

	Общественно-деловая застройка
	шт.
	1

	Объекты образования
	шт.
	2

	Максимальная этажность
	эт.
	3


На территории проектирования к размещению планируются земельные участки в количестве 198, в том числе ИЖС 195, Общественно-деловая застройка 1, Образование
2. 

Развитие территории с учетом предельных параметров ПЗЗ:

Для индивидуального жилищного строительства: Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений 6 из них 3 этажность. 

Минимальная площадь земельного участка ‒ 300 кв. м, максимальная площадь земельного участка ‒ 1500 кв. м.

На земельных участках площадью до 800 кв. м включительно процент застройки  ‒ 40, на земельных участках площадью более 800 кв. м ‒ 30.

Расстояние до места допустимого размещения объекта капитального строительства от границы земельного участка, смежной с линией объекта улично-дорожной сети (улица, проспект, бульвар, шоссе) ‒ 5 м;

Смежной с линией объекта улично-дорожной сети (проезд, переулок, тупик) ‒ 3 м, смежной с земельным участком, землями или земельными участками, находящимися в государственной и муниципальной собственности – 3 м.

Расстояние до места допустимого размещения вспомогательных сооружений от  границ земельного участка -1 м;

для гаражей для собственных нужд от границы земельного участка смежной с земельным участком, землями или земельными участками, находящимися в государственной и муниципальной собственности ‒ 1 м, 

от границы земельного участка, смежной с линией объекта улично-дорожной сети не подлежит установлению. 

Расстояние для вспомогательных сооружений и для гаражей для собственных нужд может быть сокращено по взаимному согласию правообладателей земельных участков или объектов капитального строительства.
На территории проектирования планируется размещение двух земельных участков с видом разрешенного использования: дошкольное, начальное и среднее общее образование. В перспективе размещение на земельном участке  площадью 29161 кв. м школы вместимостью от 650 до 1500 учащихся. На втором земельном участке  площадью 10810 кв. м размещение детского сада вместимостью от 160 до 280 детей.

Документацией по планировке территории предусмотрена улично-дорожная сеть в увязке с планировочной структурой проектируемой и прилегающей территории, а также обеспечением транспортных связей с городским центром. Транспортные связи проектируемой территории с другими территориями города Ставрополя  осуществляются по улице местного значения Чапаева. 
Ширина дорожного полотна принята 6,0 м. Расчетная скорость для улиц в жилой застройке в соответствии с СП 42.13330.2016 принята 40 км/час. 

